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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Kista Torn

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-09-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad for individuell matning och debitering (IMD) avseende el laddstolpar och
varmvatten. Féreningen ar frivilligt momsregistrerat avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har ar 2018 erhallit 508 350 kr i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokal. En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker till hyresgaster som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet under de kommande 10 aren.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Danmark 6, vilken férvarvades 2014-11-10. Foreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus pa 36 vaningar innehallande 266 bostadsratter och en lokal pa adressen
Borgarfjordsgatan 21A i Kista. Fastigheten fardigstalldes 2015.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtrattsavgalden som I6per i 10-ars perioder uppgar per 2025-12-31 till 1 960 900 kr.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brankontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
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Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 2015.

Byggnadens totalyta uppgar till 22 371 kvm, varav 20 631 kvm utgor lagenhetsyta, 81 kvm lokalyta och 1 659 kvm
garageyta. Féreningen disponerar dver 175 parkeringsplatser varav 12 ar MC-platser. Samtliga platser finns i
garage.

Lagenhetsfordelning:

100 st 2 rum och kok

132 st 3 rum och koék

34 st 4 rum och koék

Féreningen har en uthyrd lokal med féljande Idptid:

Lokal Loptid t.o.m
Bostader i Kista AB  2027-07-31

| fastigheten finns gemensamhetslokal, bastu och relaxavdelning i terrassbyggnad samt takterrass. Ovriga
gemensamma utrymmen ar cykel- och stadrum samt fastighets-, barnvagns-, rullstols- och lagenhetsforrad.

Styrelsens sammanséttning

Klas Palmér Ordférande
Jordanis Abelas Styrelseledamot
Ramona Moussally  Styrelseledamot
Reza Nouri Styrelseledamot
Fawaz Al Gailani Suppleant
Martin Botis Suppleant

Mats Nilsson Suppleant

Peter Mikael Ojala  Suppleant

Valberedning
Bjorn Lindh
Faryal Shakibi
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av Palmér, Klas Lennart i forening med en av ledamdterna

Revisorer

Peter Zetterling Auktoriserad revisor Foretagarnas Revisionsbyra i Uppsala

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhaill

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Installation av kameradvervakning
Installation av laddstolpar i garage

Upprattande av underhallsplan
OVK, obligatorisk ventilationskontroll

Installation av laddstolpar i garage

Samtliga dorrar felsoktes av Axlas

Plantering av blommor i 36:an och infér entrén

Oljemalning 36:an

Upprustning av hissar och uppfachning av korridor och hisshall plan 0

Byte av dagvattenror

Malning stolpar utanfor entré 0:an och i malning vaggar och dorra entré -2
Renovering av gejdrar pa hissarna

Ny golvbeldggning och malning av vaggar i samlingslokalen

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, pabérjades

Uppfrachning och komplettering av gastlagenheterna

2025 e Upprustning av inredning hissar

Planerade underhall

2026 e Fortsatt uppdatera belysning till LED

Se 6ver och komplettera mobler pa takterrassen
Stamspolning avlopp

Utbyte utrustning for varmvattenavlasning
Uppfrachning utsidan hissar plan 0
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Avtal med leverantdrer

Banktjanst och lan

Drift av hemsidan

Driftévervakning undercentraler
Ekonomisk Forvaltning
Elbilsladdning

Elleverans

Elnat

Hyra av dérrmattor

Hyra av varuautomat

Leverans av fjarrvarme

Matning av varmvattenférbrukning
Musiktjanst Lobbyn
Parkeringsbevakning

Serviceavtal atervinning
Serviceavtal av sprinkleranlaggning
Serviceavtal hissar

Serviceavtal las, dorrstangare och APTUS
Serviceavtal reservkraft
Serviceavtal sopsug

Stadavtal

Stérningsjour

Teknisk forvaltning

Vatten och avlopp

Medlem i samféllighet

SEB

Simply Brf AB

KTC online
Riksbyggen

Parkit

Fortum

Ellevio

Elis

Halsoladan
Stockholm Exergi
Brunata

Sundtrack your brand
Securitas

Svenska servicestyrkan
BST

Schindler Hiss AB
Axlas

Coromatic

Envac

Stadhuset

Sakerhet Ordningsbevakning SOB AB

Riksbyggen
Stockholm Vatten

Foreningen ar medlem i Ga 1 samt Ga 2, med en andel pa 73.5%.

Arsredovisning 2025

Samfalligheten forvaltar foreningen ar delaktig i tvd gemensamhetsanlaggningar tillsammans med fastigheten
Stockholm Danmark 7 (Brf K2 Kista Torn); GA:1 och GA:2, med en andel pa 73.5%. GA:1, fordelningstal 73.5%
Garage, gards- och gronytor, entré och entrétorg, 6vernattningsrum, styrelserum, del av fasad samt tekniska

anordningar. GA:2, fordelningstal 95,7 % Sprinklerundercentral samt reservkraftaggregat.

Vésentliga servitut

Till forman for fastigheten Stockholm Danmark 6 nns ett servitut avseende kallarforrad upplatet i fastigheten

Stockholm Danmark 7. | fastigheten Stockholm Danmark 6 nns upplatet servitut avseende nédutrymmen samt

el- och fjarrvarmeledningar till forman for fastigheten Stockholm Danmark 7.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningen hojde avgiften med 3,9 % fran februari 2025 for att kompensera beraknade kostnadsokkningar pga
inflation. | februari satte vi om ett 1an och sankte da rénta pa det.

Under aret har styrelsen kontinuerligt foljt foreningens ekonomiska utvecklingen. | december togs beslut att
hoja avgiften med 3 % fran februari 2026, for att kompensera allman kostnadsutvecklingen.

Arets resultat landade pa - 5 499 028 kr, en lite férbattring jamfort med féregdende aret. | resultatet ingar
avskrivningar, som ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och inte paverkar
likviditeten. Exklusive avskrivningar redovisar foreningen ett positivt resultat for 2025.

Tittar man pa foreningens likviditetsode som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av lan
och upplatelser har féreningen ett positivt kassadde. | kassaddesanalysen aternns mer information om arets
likviditetsode.

Férandringar i avtal

Da PowerMate sa upp vart avtal for elbilsladdning, pga av andrad inriktning, sdkte vi en ny leverantor. Vi
tecknade ett avtal med Parkit i slutet av aret. De hade ett konkuresskraftigt erbjudande i den férra
upphandlingen.

Vi tecknade aven ett nytt avtal med Halsoladan som leverantor av varuautomaten. Tidigare leverantér misskotte

sina atagande vilket gjorde att automaten tidvis nasta var tom. Vi valde da att saga upp avtalet och tittade pa
alternativ. Halsoladan tar inget betalt av foreningen for automaten, vilket tidigare leverantérer gjort.

Ovriga uppgifter

Under aret lag stort focus pa att fortsatta var OVK. Ett fatal restpunkter aterstar som vi kommer fortsatta med
under 2026. En annan sak vi la genomforde var en sarskild besikting av ett antal punkter i fastigheten vi samlat
infor att ansvarstiden i garantin upphorde vid arskiftet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 361 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och
avgadende medlemmar under aret var 18. Vid rékenskapsarets slut fanns det 362 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 13 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2026 =
592 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 20750119 20 167 518 17 233 537 16 914 289
Resultat efter fin. poster -5499 028 -5950 361 -9128 476 -5263 843
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 6 843 274 5534828 4036 395 3415035
Taxeringsvarde 512 659 000 612 948 000 612 948 000 612 948 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 893 861 727 691
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 87,9 88,1 853 84,2
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 9137 9185 9234 9306
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8426 8 471 8515 8583
Sparande / kvm totalyta, kr 105 89 -60 113
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 32 33 47
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 108 102 93 86
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 22 18 14 11
Energikostnad / kvm totalyta, kr 165 152 139 145
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,23 3,78 3,82 1,45
Rantekanslighet (%) 10,23 10,67 12,71 13,48

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 497 020 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och
ingar déarmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2025

Arets resultat &r -5 499 028 kr, en férbattring jamfért med férra aret. Rérelsresultatet &r 617 994 kr jamfért med
1234 064 kr forra aret. Att det har minskat beror pa att, efter ett par ar med aterhallet underhall har styrelsen
vidtagit eftersatta atgarder under aret, som bl.a. OVK och uppfraschning av inredning i hissar. Trots detta
redovisar vi ett positivt roreresultat och summan av arets avskrivningar 6verstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 345 291 000 - - 345 291 000
Upplatelseavgifter 359 965 000 - - 359 965 000
Fond, yttre 5534828 . 1308 446 6843 274
underhall
Balanserat resultat -33571749 -5950 361 -1 308 446 -40 830 555
Arets resultat -5950 361 5950 361 -5499 028 -5499 028
Eget kapital 671 268 719 0 -5499 028 665 769 691
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -40 830 555
Arets resultat -5 499 028
Totalt -46 329 583
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1498 433
Att fran yttre fond i ansprak ta -122 530
Balanseras i ny rakning -47 705 486
-46 329 583

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 20750119 20167 518
Ovriga rérelseintdkter 3 227 099 366
Summa rérelseintakter 20977 218 20 167 884
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -11 327 422 -9 398 243
Ovriga externa kostnader 9 -1 087 349 -1490 213
Personalkostnader 10 -220 052 -291 319
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 724 400 -7 754 044
Summa rérelsekostnader -20 359 223 -18 933 820
RORELSERESULTAT 617 994 1234 064
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -1343 -597
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -6 115 679 -7 183 828
Summa finansiella poster -6 117 022 -7 184 425
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 499 028 -5 950 361
ARETS RESULTAT -5 499 028 -5 950 361
Sida 9 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 853 116 855 860 803 983

Maskiner och inventarier 13 212523 249795

Summa materiella anlaggningstiligangar 853 329 378 861 053 778

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 853 329 378 861 053 778

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1017 448 227 906

Ovriga fordringar 14 53 395 182583

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1459 701 1363408

Summa kortfristiga fordringar 2530 544 1773 897

Kassa och bank

Kassa och bank 1197 879 1755 684

Summa kassa och bank 1197 879 1755 684

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3728423 3529 581

SUMMA TILLGANGAR 857 057 801 864 583 359
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 705 256 000 705 256 000
Fond for yttre underhall 6 843 274 5534 828
Summa bundet eget kapital 712 099 274 710 790 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -40 830 555 -33571 749
Arets resultat -5 499 028 -5950 361
Summa fritt eget kapital -46 329 583 -39 522 109
SUMMA EGET KAPITAL 665 769 691 671268 719
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 72 900 000 114 600 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 62 376 62 376
Summa langfristiga skulder 72 962 376 114 662 376
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 115 600 000 74900 000
Leverantorsskulder 132618 914 683
Skatteskulder 3 184 890
Ovriga kortfristiga skulder 176 478 223385
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 2416 635 2429307
Summa kortfristiga skulder 118 325734 78 652 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 857 057 801 864 583 359
Sida 11 av 20
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 617 994 1234 064
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 7 724 400 7 754 044
8342 394 8988 108
Erhéllen ranta -1343 -597
Erlagd ranta -6 136 493 -7 207 849
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 2204 558 1779 662
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -756 647 -401 629
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 005716 257 570
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 442 196 1635603
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 000 000
ARETS KASSAFLODE -557 804 635 603
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1755 684 1120 080
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1197 879 1755 684
Sida 12 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kista Torn &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 17 643 088 16 904 824
Hyresintakter, lokaler 308 172 261 396
Hyresintakter garage 1572 405 1563 338
Hyresintakter forrad 6 000 6 000
Hyresintakter fastighetsskatt 29970 26 316
Arsavgifter, bredband 293 664 360 962
Arsavgifter, Varmvattenférbrukning 499 295 504 460
Elférbrukning laddstolpar 90 016 187 052
Hyresintakter, Bastu/festlokal/gastlagenhet 245 160 190980
Ovriga fakturerade kostnader 9550 60 058
Ovriga intakter 1900 0
Pant- och 6verlatelseavgifter 15110 52 675
Andrahandsuthyrning 35789 49 457
Summa 20750 119 20 167 518
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 2225 -169
Ovriga intakter 72 505 535
Forsakringsersattning 152 369 0
Summa 227 099 366
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 2225 -169
Fastighetsskotsel 261 045 0
Larm och bevakning 18 236 25026
Stadning 468 103 438 895
Teknisk fastighetsforvaltning 191 668 471 884
Besiktning och service 805 981 652 048
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 999 850 31 850
Parkeringsforvaltniing 150 58 012
Yttre skotsel 1499 4474
Driftévervakning 40 364 40 312
Snoskottning 10 661 0
Ovrigt 5306 0
Entrémattor 47768 45 884
Brandskydd 226 987 179 830
Fonsterputs 120 796 238 469
Summa 3 200 637 2186 515

Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhall av bostader 138 398 136 404
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 142 411 37 209
Lopande rep och underhall 13s och larm 109 602 126 622
Lépande rep och underhall installationer 428 579 202 665
Lopande rep och underhall hissar 196 766 57 921
Lopande rep och underhall Garage och p-platser 122774 12 847
Forsakringsskador 208 928 0
Summa 1 347 457 573 667
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 41967 0
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 189 987
Planerat underhall installationer 85 060 0
Summa 127 027 189 987
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 781 067 711098
Uppvarmning 2424 691 2277 817
Vatten 488 197 405 862
Sophamtning 404 015 358 809
Summa 4 097 969 3753586
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 154 394 147 269
Tomtrattsavgalder 1960 900 1960 900
Serviceavtal mattjanster 35298 34755
Kabel-TV 119 631 15283
Bredband 147 519 366 801
Fastighetsskatt 136 590 169 480
Summa 2554 332 2694 488

Sida 15 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Hyra inventarier 11125 12 080
Lokalhyra 25306 54 634
Gemensamhetsanlaggning 583378 677 207
Forbrukningsinventarier 14 507 14714
Forbrukningsmaterial 8368 47 054
Ovriga externa kostnader -11 915 26 226
Juridiska kostnader 8319 56 156
Befarade forluster avseende Eways sjalvfaktura 0 124 605
Revisionsarvoden 41093 39720
Styr.moéte/stamma/staddag/trivsel 23 869 31824
Ekonomisk férvaltning 309 833 302 044
Pant- och 6verlatelsekostnad 32 604 52 675
It-tjanster 29101 24 547
Konsultkostnader 0 15613
Bankkostnader 11762 11113
Summa 1087 349 1490 213
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 176 400 229200
Sociala avgifter 43 652 62 119
Summa 220 052 291319
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 6111444 7182194
Ovriga rantekostnader 4235 1634
Summa 6 115 679 7 183 828
Sida 16 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 926 160 000 926 160 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 926 160 000 926 160 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -65 356 017 -57 668 889
Arets avskrivning -7 687 128 -7 687 128
Utgaende ackumulerad avskrivning -73 043 145 -65 356 017
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 853 116 855 860 803 983
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 430 000 000 473 200 000
Taxeringsvarde mark 82 659 000 139 748 000
Summa 512 659 000 612 948 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 956 934 956 934
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 956 934 956 934
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -707 139 -640 223
Arets avskrivning -37 272 -66 916
Utgaende ackumulerad avskrivning -744 411 -707 139
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 212523 249 795
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1945 174 371
Skattefordringar 26 529 0
Momsfordran 24 921 0
Ovriga fordringar 0 8212
Summa 53 395 182583
Sida 17 av 20
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 441 411 365 823
Fastighetsskotsel 71194 0
Forsakringspremier 12908 167 302
TV/Bredband 73380 60 882
Tomtratt 490 225 490 225
Ekonomisk forvaltning 135039 71907
Varmvatten och El for laddstolpar 235544 207 269
Summa 1459 701 1363 408
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2028-02-28 2,72 % 36 950 000 36 950 000
SEB 2026-02-28 3,61 % 41 200 000 41 200 000
SEB 2026-02-28 3,61 % 37 450 000 37 450 000
SEB 2027-06-28 2,34 % 36 450 000 36 950 000
SEB 2026-06-28 2,45 % 36 450 000 36 950 000
Summa 188 500 000 189 500 000
Varav kortfristig del 115 600 000 74 900 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 183 500 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 51411 46 150
El 72 088 79 890
Uppvarmning 324 078 284783
Vatten 51677 44 696
Styrelsearvode 86 527 151127
Renhallning 54742 56 807
Sociala avgifter 27 187 47 484
Utgiftsrantor 56 180 76 994
Forutbetalda avgifter/hyror 1656 245 1605 376
Beraknat revisionsarvode 36 500 36 000
Summa 2416 635 2429 307
Sida 18 av 20
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 221 000 000 221 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen kommer satta om tva lan i februari 2026 vilket berdknas ge en lagre rantekostnad. Vi 6verfor var
ekonomiska forvaltning till Riksbyggen efter arskiftet 2026/2026. Efter en lang process med JM ang. féreningens
kostnad for reparation av mittenhissen har vi enats med JM att de ersatter oss ekonomiskt for de kostnader vi
haft.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-20.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Jordanis Abelas Klas Palmér
Styrelseledamot Ordférande
Ramona Moussally Reza Nouri
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Foretagarnas Revisionsbyra i Uppsala
Peter Zetterling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Kista Torn
Org.nr 769625-2175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kista Torn for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kista Torn for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den datum enligt den digitala signeringen

Foretagarnas Revisionsbyra i Uppsala AB

Peter Zetterling
Auktoriserad revisor
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